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1.- MEMORIA INFORMATIVA

g AGENTES

Promotor

La presente modificacion puntual se realiza por encargo del Ayuntamiento de Valseca, ubicado en Plaza Mayor N°

1, 40.40.390, Valseca (Segovia) y C.I.F. P-4025100A

Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual

El autor de la presente Modificacion Puntual es D. Miguel de Andrés Hernando, Arquitecto colegiado en el Colegio

Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacion de Segovia con el nimero 3035.

m INFORMACION PREVIA

Antecedentes

Con fecha 25 de Marzo de 2.009, la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia aprobd definitivamente las
Normas Urbanisticas Municipales de Valseca, publicandose el acuerdo el 25 de Mayo de 2.009.

En dichas Normas se establece la clasificacion del término municipal al completo, distinguiendo en los Planos de
Ordenacion correspondientes la Ordenacion del ndcleo urbano que integran el Término Municipal de Valseca.

En el caso que nos ocupa se trata de corregir la delimitacion de Suelo Urbano en el nucleo de Valseca.
Concretamente en la zona Sureste del Municipio (SUR-D S2). El numero catastral de la finca objeto de la

presente modificacion puntual es 1494201VL0319S0001SR.
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g OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de la presente modificacién puntual es corregir la linea de delimitacion de Suelo Urbano en la zona Este
del Nucleo de Valseca, perteneciente a la parcela cuya referencia catastral es 1494201VL0319S0001SR (ficha
catastral Anexo ), ya que se entiende por parte del Ayuntamiento se produjo una discrepancia en su delimitacion
en el momento de Redaccion de las Normas, ya que como podremos observar mas adelante, no se sigui6 el
mismo criterio que en otras zonas, por lo que el Ayto. entiende debe subsanarse para que todos los propietarios del
Municipio tengan los mismos derechos y deberes.

Ademas atendiendo al caracter reglado del Suelo Urbano la clasificacion que se realizd se considera erronea ya que
en ningun caso se podria haber desarrollado el suelo que se pretende ahora corregir sin algun tipo de ordenacion

detallada que no fue reflejada en el documento de las Normas.

m MARCO NORMATIVO

TRLS.- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo
LOT .- Ley de Ordenacion del territorio de Castilla y Ledn

LUCyL .- Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y modificaciones posteriores.

RUCYL .- Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn

NUM .- Normas urbanisticas municipales de planeamiento de Valseca.

Documentacion

Orden FOM/1572/2006 de 27 de septiembre por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 2/2006 sobre
normalizacion de los instrumentos de planeamiento Urbanistico

Tramitacion

Se tramitara conforme al art. 169 - modificaciones

-aprobacion inicial [art.154 RUCyL]

La aprobacion inicial abre el procedimiento de aprobacion de todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, y
corresponde al 6rgano municipal competente conforme a la legislacion sobre régimen local.

-informacién publica [art.155 RUCyL]

1.-En el mismo acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento
debe disponer la apertura de un periodo de informacion Publica, que debe desarrollarse conforme a las reglas
establecidas en este articulo de forma complementaria en el art.432 RUCyL

2.-El periodo de informacion publica debe tener una duracion entre uno y tres meses, entendiéndose en defecto de
indicacion expresa en el acuerdo que el plazo sefialado es de un mes.

El plazo debe contarse a partir del dia siguiente al de la publicacién del ultimo de los anuncios preceptivos
sefialados en el articulo anterior.

-aprobacion provisional [art.159 RUCYyL]

La aprobacion provisional pone fin a la tramitacion municipal del procedimiento de aprobacion de los instrumentos

de planeamiento general y corresponde al érgano municipal competente conforme a la legislacion sobre Régimen
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Local.

-aprobacion definitiva [art.161 RUCyL]

La aprobacion definitiva es el acto que pone fin al procedimiento de aprobacién de los instrumentos de
planeamiento general en cuya virtud son ejecutivos una vez publicados y corresponde a la Administracion de la

Comunidad Auténoma.

m CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 169. DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

Articulo 169

Modificaciones

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion de
dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para
ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
maodificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en este
Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambios
que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado
Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:
1°. La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2° La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se alteran,
reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion
del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4. La aprobaciéon de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento establecido para la aprobaciéon de los instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas

en los articulos siguientes.
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2.- MEMORIA VINCULANTE

m IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES MODIFICADAS

1.- Respecto a la correccion de la DELIMITACION DE LA LINEA DE SUELO URBANO se pretende lo siguiente:
ESTADO ACTUAL:

a P it

ESTADO FINAL PRETENDIDO:
- 18959

La justificacion del porqué se pretende subsanar dicho discrepancia en la Delimitacion se realizara en los siguientes
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puntos de la Memoria Vinculante.
Se trata simplemente de corregir la linea limite del Suelo Urbano respecto al caracter reglado del mismo y subsanar
por parte del Ayto. un criterio dispar de clasificacion respecto al resto de parcelas del municipio que se produjo

durante la redaccién de las Normas.

E JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

2.2.1.- Idoneidad del instrumento

Segun los art. 57 y 58 del la LUCyL, asi como los art. 168 y 169 del RUCyL, los cambios que se pretenden realizar
se consideraran como modificacion, ya que no implican la revision de las NUM.

2.2.2.- Interés publico

El interés publico de la Modificacion queda acreditado, ya que con esta correccion en la Delimitacion se subsana un
error lo que dara lugar a un mejor desarrollo urbanistico del Municipio.

2.2.3.- Convenio urbanistico

El Ayto. nos indica que para la presente modificacion ha suscrito un convenio urbanistico con el propietario de la
parcela donde se realiza la presente modificacion que se aporta como ANEXO Il a la documentacién de la

memoria.

E INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACION GENERAL DEL MUNICIPIO

La influencia de esta modificacion sobre la ordenacion general del municipio es minima y no transcendente en

ningun aspecto ya que unicamente se corrige la delimitacion en una zona concreta del Municipio para adaptarla a

un criterio légico y de equidad con el resto del municipio.

m INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

-Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn

No afectan

-Planos de Ordenacion de los Recursos Naturales

No afectan

Asi mismo no sera exigible el informe de la Agencia de Proteccion Civil ya que la modificaciéon no afecta a areas

sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la

proteccién de cada riesgo.
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E CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 173 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLAY LEON

Articulo 173

Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblaciéon

Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que aumenten
el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en
el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién, y deben incrementarse proporcionalmente las
reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana
donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante. A tal
efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser
dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccién del Conjunto, y siempre que la Consejeria
competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacién.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente el

numero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con

destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los

siguientes modulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe exigirse una

reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso

publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva de 20 metros
cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

c) En suelo urbano no consolidado, cuando se aplique el apartado 2.a) del articulo 86 bis, las reservas de suelo
para dotaciones urbanisticas deberan mantener la proporciéon existente en el sector, con un minimo de 5 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles.

d) En el resto del suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos 104,

105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

CUMPLIMIENTO.

1.- Respecto a la correcciéon de la Delimitacion de Suelo Urbano.

Al modificar la linea de Delimitacion de Suelo Urbano disminuye la superficie en la que se puede edificar, NO

AUMENTANDO EN NINGUN CASO EL NUMERO DE VIVIENDAS:

Pagina 6



T~ ") TrazadoS
j U Z* arquitectura

Pza. Espronceda, N° 16, Segovia. Telf.- 921 11 87 97

Arquitecto: Miguel de Andrés Hernando

MODIFICACION PUNTUAL CORRECCION DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO

VALSECA, SEGOVIA

Se reduce en total una superficie de

3.927,00 m2 de suelo urbano que pasa a

ser Suelo Urbanizable. Concretamente se

pretende su inclusién dentro del Suelo

Urbanizable S-2, por lo que sera objeto de

desarrollo una vez se desarrolle dicho

suelo urbanizable que a dia de hoy no

cuenta con ordenacién detallada.
Por lo que a este respecto entendemos

cumple sobradamente.

3.- EVALUACION AMBIENTAL

El art. 157 del RUCyL sobre Tramite ambiental, especifica lo siguiente entre otros aspectos:

“2. Asimismo seran objeto de evaluacion ambiental las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general

que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a la Orden MAM/1357/2008, de 21 de

julio, por la que se determina qué tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse a

procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y

programas en el medio ambiente, sin perjuicio de su posterior modificacién o sustitucién por el érgano ambiental:

1°. Las que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un nucleo de

poblacion existente, salvo que el uso predominante sea industrial.

2° Las que modifiquen la clasificacién de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas humedas

catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion natural.

3°. Las que modifiquen la clasificacion de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red

Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una afeccion significativa

sobre los mismos.
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4°. Las que incrementen mas de un 20% la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable respecto de
la ordenacion anterior. Si el uso predominante es industrial, s6lo se requerira evaluacion ambiental si

ademas el ambito es mayor de 50 has.

3. Seran objeto de evaluaciéon de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las
modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones,
cuando asi lo dispongan la legislacion ambiental o los instrumentos de ordenacién del territorio, y en todo caso los
que ordenen terrenos incluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000, salvo si afectan exclusivamente al suelo

urbano, y los que ordenen terrenos incluidos en suelo rustico con protecciéon natural.” (...)

Teniendo en cuenta lo anteriormente citado no resulta necesario someter esta modificacion puntual de N.U.M al

tramite de evaluacién ambiental, ya que no se encuentra en ninguno de los supuestos anteriormente sefialados.

Segovia, Octubre de 2017

El Promotor El Arquitecto

D. Ayuntamiento de Valseca Miguel de Andrés Hernando
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Anexo Il

TEXTO DE CONVENIO URBANISTICO SUJETO A APROBACION INICIAL

En Valseca, a 5 de octubre de 2017.

REUNIDOS:

De una parte D. Alfonso Javier Gil Benito, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Valseca, con D.N.I. 70244235G.

Y de otra parte D. Aquilino Herranz Miguel, mayor de edad, con D.N.Il. 03259257-L,
propietario del terreno con referencia catastral num. 1494201VL0319S0001SR, afectado por el
presente convenio mediante el cual se solicita la revision de su clasificacion.

Intervienen D. Alfonso Javier Gil Benito en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Valseca, con C.I.F. P4025100A, y D. Aquilino Herranz Miguel en nombre y representacién propia,
en uso de las facultades que les confiere la legislacion vigente y reconociéndose mutua y
reciprocamente capacidad para intervenir en el presente acto, a tal efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- El objeto del presente convenio es el establecimiento de las condiciones en las
que se habra de llevar a cabo la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales en
los siguientes &mbitos:

e Calle Veguilla Avila n° 4, con referencia catastral 1494201VL0319S0001SR, debido
a la imposibilidad de desarrollo que en base a dicha clasificacién se adjudicé a la
parcela de referencia.

La modificacion puntual se considera necesaria ya que se ajusta a la realidad urbanistica del
momento actual y ademas es l6gico pensar que la parcela se clasificd toda ella en urbana sin valorar
su futuro desarrollo. Por ello D. Aquilino Herranz Miguel solicita de este Ayuntamiento que se
revise y si es posible se modifique dicha clasificacién dejando en urbano la parte de la parcela que
cumple las condiciones regladas para ello y trasladando a suelo urbanizable la parte de la parcela
que quedara pendiente en un futuro desarrollo urbanistico.

SEGUNDO.- Que Aquilino Herranz Miguel, mayor de edad, con D.N.Il. 03259257-L es
propietario Unico del terreno afectado por el presente convenio urbanistico, con referencia catastral
1494201VL0319S0001SR.

A los efectos de llevar a cabo la actuacion que se pretende, las partes citadas se reconocen
mutua capacidad juridica y de obrar para la firma del presente Convenio de conformidad con los
articulos 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castila y Leon y 435 y siguientes del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, con arreglo a las siguientes
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CLAUSULAS

PRIMERA. Las estipulaciones del presente convenio sélo tendran el efecto de vincular a
las partes en cuanto a la iniciativa e impulso de tramitacion del procedimiento pertinente en relacion
a la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales respecto a la parcela de
referencia mencionada anteriormente, sin que en ningun caso puedan disminuir ni limitar la plenitud
del ejercicio de las potestades de las Administraciones Publicas competentes, ni condicionar el
tramite de informacion publica.

SEGUNDA. Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les corresponda y
dentro de los estrictos limites, términos y procedimientos autorizados por la vigente legislacion en
materia urbanistica y de réegimen local, a asumir las obligaciones que se deriven de conformidad con
lo establecido en el presente convenio.

TERCERA. El Ayuntamiento, de acuerdo con lo anteriormente sefialado, tramitard la
modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales consistente en la modificacion
puntual para la correccién de la delimitacion de suelo urbano, de conformidad con lo establecido en
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon y en el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

CUARTA. Los propietarios realizaran una aportacion al Ayuntamiento por importe de
1.000,00 € para costear los gastos de redaccion de la modificacion pretendida. Dicha aportacion
sera efectiva en el plazo de tres meses desde la formalizacion del presente convenio en documento
administrativo.

Asi mismo, el propietario correra con todos los gastos derivados de la tramitacion de la
modificacion puntual pretendida, entre los que se incluyen los gastos de redaccidn, en su caso, de
los documentos necesarios para el trdmite ambiental y cualquier otro gasto considerado como gasto
de gestion urbanistica, de acuerdo con el articulo 198 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

QUINTA. La modificacion puntual necesaria para llevar a efecto el objeto de este Convenio
sera redactada por el técnico municipal y abonada por los propietarios conforme a lo estipulado en
el punto anterior.

SEXTA. El objeto del presente convenio se incorporara e integrard con el planeamiento
municipal vigente.

SEPTIMA. El presente convenio tendra a todos los efectos naturaleza y carécter juridico-
administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion
seran competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

OCTAVA. EIl presente convenio se perfecciona y obliga desde su formalizaciéon en
documento administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su
elevacion a escritura publica, abonandose los gastos correspondientes por la parte que lo solicite.

Para que asi conste, y en prueba de conformidad, lo firman en triplicado ejemplar, en el lugar y fecha
arriba indicado.

El Alcalde El propietario

Fdo.: D. Alfonso Javier Gil Benito Fdo.: D. Aquilino Herranz Miguel
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